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Lokalizacja szczegdtowa nieruchomosci
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Opis stanu prawnego nieruchomosci

1. Szczegobtowe zestawienie dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci:

Nrdziatki  Obreb E‘::g“fr;zf) Usytek

1718293 0003 Hutnicza 9249 Ba KAIC/00015818/9
1780293 0003 4882 Ba KA1C/00021682/1
17817293 0003 2446 Dr KA1C/00021682/1
1782293 0003 6821 Dr KA1C/00021682/1
1783293 0003 3696 Ba KA1C/00021682/1
17841293 0003 31 Dr KAIC/00021682/1
1787293 0003 3786 Ba KA1C/00021682/1
1812293 0003 12046 Ba KA1C/00021682/1
1813293 0003 1971 dr KA1C/00021682/1
1814/293 0003 487 dr KAIC/00021682/1
1815293 0003 1560 Ba KA1C/00021682/1
1816/293 0003 3097 dr KAIC/00021682/1
1817293 0003 3886 Ba KA1C/000216682/1
1818293 0003 3798 Bp KAIC/00021682/1
1819/293 0003 793 dr KAIC/00021682/1

0003 2581 Ba

1820203 o @ KAICI0021682/1
3888 0003 Metalowcow and Hutnicza 21087 Ba  KA1C/00021682/1
3889 0003 407 Ba KA1C/00021682/1
3890 0003 1220 dr KA1C/00021682/1
3801 0003 832 dr KAIC/00021682/1
3802 0003 15463 Ba KA1C/00021682/1
3803 0003 2174 Ba KAI1C/00021682/1

3894 0003 13081 Ba KA1C/00021682/1
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2. Wykaz budynkéw i budowli
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Skt.akt.trw. Oznaczenie aktywow trwatych

119953 OSWIETLENIE ZEWNETRZNE STAC)I REDUKCJI GAZU ZIEMNE
119954 OGRODZENIE STATKOWE STACJI REDUKCJI GAZU ZIEMNEGO
120001 WEZEt REDUKCYJNY DLA KOTtA OD 16-17

128292 BUDYNEK STACJI REDUKCJI GAZU ZIEMN.

119999 TOR KABLOWY 6 KV SPREZARKOWNIA

120073 KABEL DRUGI 6 KV BEDNARKA

120075 KABEL CZWARTY 6 KV POtNOC

128293 BUDYNEK PODSTACII 6KV SPREZARKI

128299 ROZDZIELNIA POENOC

128321 BUDYNEK 20 KV

120074 KABEL PIERWSZY 6 KV BEDNARKA

128297 BUDYNEK PODSTACII ELEKTR.

120011 RUROCIAG ATMOSF.OCHRONNEJ | AZOTU

120065 PRZEWOD KANALIZACYJNY WZDtUZ HALI FLORKOLORU
120066 PRZEWOD KANALIZACYJNY ZRZUTU SCIEKOW Z HUTY
120092 OSADNIK POMPOWNI RAWA

120101 PRZEWOD KANALIZACYJNY Z OPAKODREWU

120102 PRZEWOD KANALIZACYJNY Z WARSZTATU KOTEOWNI
120103 PRZEWOD KANALIZACYJNY WZDtOZ DROGI BRAMA ZGODA
120094 RUROCIAG WODY PITNEJ KIERUNEK OPAKODREW

120096 RUROCIAG WODY PITNEJ KIERUNEK 20 KV

120098 RUROCIAG WODY PITNEJ ROZDZIELCZY SRENICA 280
119969 SIEC TELETECHNICZNA

128285 MAGAZYN CENTRALNY BUD.A

128295 BUDYNEK KOTLOWNI MAGAZYNU CENTRALNEGO

128296 MAGAZYN CENTRALNY (podziat S000108)

128300 MAGAZYN METALI KOLOROWYCH

127972 Magazyn czesci zamiennych - przywrécony na stan

128286 BUDYNEK STOLARNI | BIURA TR

119955 DROGA DO DOJAZDOWA DO ROZDZIELNI 6KV

120018 OGRODZENIE TERENU HUTY PRZY STACII

120067 DROGA TYPU LEKKIEGO OD BRAMY DO PODSTACII 20KV
120068 DROGA TYPU LEKKIEGO OD BRAMY | DO STALOWNI

120069 MUR OPOROWY PRZY CHLODNIACH KOMINOWYCH

120078 OGRODZENIE PRZY BRAMIE GLtOWNEJ

120079 OGRODZENIE OD PRZEJAZDU NA HAtDE DO MURU OPOROWEGO
120080 PARKAN MUROWANY MIEDZY HUTA FLORIAN A KWK POLSKA
120081 PARKAN MUROWANY OD MURU OPOROWEGO DO WIADUKTU
120083 PARKAN PRZY STALOWNI

120084 PARKAN Z PLYT BETONOWYCH | BLACHY TRAPEZOWE)

Powierzchnia
uzytkowa

185,76

143,4
469,3
2,721,160

637,5

1.312,490

600,41
281,92
879,94

637,5
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Skt.akt.trw.

Oznaczenie aktywow trwatych

120085 MUR OPOROWY

120104 PRZEWOD KANALIZACYJNY

128349 WARTOWNIA - BRAMA | (GEOWNA)

128287 BUDYNEK 6 KV WALC.BEDNARKI

128311 BUDYNEK WALCOWNI ZGNIA.( SZATNIA WYD.)

poza ewid. Hala zgniatacza

119959 KABEL ZASILAJACY

120064 PRZEWOD KANALIZACYJNY Z BUDYNKOW MIESZKALNYCH
120070 KABEL ZIEMNNY

120071 KABEL ZIEMNY

120072 KABEL ZIEMNY

120076 SIEC KABLOWA

120077 KABEL ZASILAJACY

120095 RUROCIAG WODY PITNEJ KIERUNEK FLORKOLOR
120097 RUROCIAG WODY PITNEJ KIERUNEK ZT | TR
120099 RUROCIAG WODY PITNEJ ZASILANIE AMBULATORIUM
120100 RUROCIAG WODY PITNEJ ZASILANIE tAZNIA
120105 PRZEWOD KANALIZACYJNY

120106 PRZEWOD KANALIZACYJNY

120016 RUROCIAG WODY PITNEJ DO DEKARBONIZACII
120093 TUNEL

128281 BUDYNEK DZIAtU ZARZADZANIA JAKOSCIA
128282 BUDYNEK SZATNI | LAZNI

128288 BUDYNEK GEOWN.KONSTR.I OCHR.SROD.
128320 WARSZTAT KUZNI

128302 BIURA WYDZIALU-STACJIA POENOC

128298 BUDYNEK WARSZTATOW SIECI

128317 WARSZTAT SILNIKOW | NAWIALNII

128324 BUDYNEK WARSZTATU UR | SZATNIA

128289 BUDYNEK INSPEKCII

128301 SZATNIA | LAZNIA TR

128316 BUDYNEK WARSZT MECHAN - HALA PINKAWY
128355 WARSZTAT POMOCNICZY NR 1

128357 BUDYNEK WAGI WAGONOWEJ BATORY

Powierzchnia
uzytkowa

118,28
1.790,000
2.450,000

1.461,000
1.571,000
934,48
594

297

390
2.051,000
1.733,630
703

426,8
4.300,250
184

13,11



Opis nieruchomosci

1. Lokalizacja nieruchomosci: Swietochtowice, ul. Metalowcéw / Hutnicza / Wojska Polskiego, woj. $laskie
2. Powierzchnia nieruchomosci: ok. 21 ha

3. 0gdlny opis: nieruchomos$¢ obejmuje wiekszg czes¢ dawnego wschodniego kompleksu przemystowego Huty Florian. Obecnie obszar ten jest w przewazajacej
czesci wytgczony z uzytkowania - w uzyciu pozostajg stréozéwka, kilka budynkéw uzytkowanych na cele przesytu gazu i energii elektrycznej, stacja MIX oraz tor
kolejowy. Zabudowania przemystowe na nieruchomosci sg z reguty wytaczone z uzytkowania od co najmniej kilku lat, a ich stan techniczny jest $rednio zty
( wydziat mechaniczny, hala zgniatacza, hala warsztatu silnikdw i nawijalni, taznie i szatnie, budynek dziatu jakosci, budynek gtéwnego konstruktora i UR i
inne). Czes$¢ zabudowan kompleksu zostata juz wyburzona ( wielkie piece jeszcze w latach 70 XX w., chtodnie, stalownia, walcownia bruzdowa na poczatku lat
dziewiecdziesigtych i dwa tysigce XX w., hale po wydziale tasm zimnowalcowanych i walcownia bednarki oraz kilka mniejszych obiektéw w 2014 r.). W gruncie
nadal znajduje sie cze$¢ urzadzen i fundamentéow wyburzonych obiektéow ( gtdwnie po stalowni, wielkich piecach i bruzdowej ). Znaczne obszary
nieruchomosci sg zdegradowane i wymagajg rekultywacji. Nieruchomos¢ jest poprzecinana poprzez przewody sieci uzbrojenia (w czesci nieczynne), w tym
linie energetyczne wysokiego napiecia (w potudniowo-zachodnim narozniku) nie bedace wtasnoscig AMP S.A. Przez teren od strony potnocnej przebiega
podziemna rzeka Nowobytomka, a w okolicach wyburzonych wielkich piecéw znajduje sie zasypany szyb gdérniczy bytej KWK Polska. Uksztattowanie terenu

zrdznicowane (skarpy, nasypy). Nieruchomosé zdegradowana prawie dwustuletnig dziatalnoscig hutniczg. Teren ogrodzony.

4. Dostepnosé komunikacyjna:

- odlegto$¢ do centrum miasta Swietochtowice: ok. 700 m
- odlegtos¢ do Katowic: ok. 14 km

- odlegto$¢ do DTS: ok. 1 km

- odlegtos¢ do Portu Lotniczego w Pyrzowicach: ok. 32 km

5. Sasiedztwo:

- po stronie potudniowe] przebiega uczeszczana droga publiczna na ul. Wojska Polskiego ( oddzielona od ulicy torami tramwajowymi ) — kierunek Chorzéw oraz
Ruda Slaska, dalej przewaza zabudowa mieszkaniowa;

- od strony podtnocnej przebiegajg tory PKP S.A., linia kolejowa Gliwice — Katowice a od pdtnocno-zachodniej sgsiaduje linia zabudowy garazowej, za ktérg
znajduja sie zabudowania wielorodzinne;

- od strony zachodu (za ul. Metalowcéw) zlokalizowany jest zachodni kompleks gruntéw przemystowych i poprzemystowych ArcelorMittal Poland S.A.;

- od strony wschodniej znajduje sie kompleks gruntéw po KWK Polska.
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Opis nieruchomosci — cd.

duzy, mato wykorzystywany teren w centrum miasta, dobry pod produkcje, cho¢ w ziemi znajdujg sie pozostatosci po likwidacjach — gtéwnie fundamenty, tunele kablowe,
resztki urzadzen zwigzanych z prawie dwustuletnig dziatalnoscig hutnicza;

dostepnos¢ mediow ( AMP S.A. nie zapewnia medidw );

dogodne ogdlne potozenie komunikacyjne i geograficzne ( aglomeracja $laska, centrum Swietochtowic, niedaleka odlegtoé¢ do Katowic );

niewielka odlegto$¢ do Drogowej Trasy Srednicowej oraz bezposrednia lokalizacja przy magistrali kolejowej;

istniejacy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego;

uregulowany stan prawny;

nieruchomos¢ jest poprzecinana przewodami sieci uzbrojenia ( w czesci nieczynnymi ), w tym liniami energetycznymi wysokiego napiecia (w potudniowo-zachodnim narozniku)
nie bedacymi wtasnoscia AMP S.A,;

przebiegajgca przez teren od strony pétnocnej podziemna rzeka Nowobytomka;

zlokalizowany w okolicach wyburzonych wielkich piecéw zasypany szyb gérniczy bytej KWK Polska;

przebiegajacy przez teren istotny tor kolejowy taczacy bocznice Chorzéw Batory z AMP S.A. Swietochtowice — wtasno$é AMP S.A.;

budynki pod opieka konserwatora;

zlokalizowane na czesci wschodniej budynki AMP S.A. uzytkowane na cele przesytu gazu ( stacja gazu ), instalacje niezbedne przy produkcji (stacja MIX) oraz budynki i instalacje
przesytu energii elektrycznej ( bud. bednarki 6kV, sprezarkownia itd.);

dos¢ niska przepustowos$é sieci drogowej ( korkowanie sie miasta w godzinach szczytu ), jednak nie przeszkadza to w logistyce;

Budynki i budowle

v

ze wzgledu na dtugoletnig historie zaktadu AMP S.A. nie posiada wszystkich informacji nt. przebiegu podziemnych sieci uzbrojenia, zaréwno bedacych wtasnosciag AMP S.A. jak i
nalezacych do oséb trzecich a zlokalizowanych na nieruchomosciach;

AMP S.A. jest w posiadaniu szczatkowej, niezaktualizowanej dokumentacji technicznej dotyczgcej budynkéw, nie jest w posiadaniu dokumentéw typu pozwolenie na budowe,
pozwolenie na uzytkowanie itp. i nie jest w stanie udzieli¢ szczegétowych informacji na ten temat;

informacje i dane o powierzchniach uzytkowych, zabudowy budynkdw a takze ich kubatury moga odbiegac¢ od stanu faktycznego podanego od Organizatora;

budynki wytgczone z uzytkowania posiadajg jedynie wymagane prawem protokoty okresowej kontroli stanu technicznego budynku/budowli, brak innych przegladéw;

sktadniki majatku ruchomego, zlokalizowanego w wytgczonych z uzytkowania budynkach ( maszyny, urzadzenia, wyposazenie ) nie posiadajag dokumentacji, pozwolen, licencji,
instrukcji oraz obowigzkowych dopuszczen. Tym samym AMP S.A. w zadnym wypadku nie ponosi odpowiedzialnosci za stan fizyczny Nieruchomosci, posadowionych na nich
budynkdw, obiektdw, urzadzen i instalacji, w tym w szczegdlnosci ich stanu technicznego oraz stanu fizycznego, technicznego i technologiczny Ruchomosci;

brak certyfikatu energetycznego okreslonego Dyrektywg Parlamentu Europejskiego i Rady Europy (2002/91/EC) oraz Ustawg z dnia 19 wrzesnia 2007 roku o zmianie ustawy;

cze$c¢ budynkow jest objeta ochrong konserwatorskg i figuruje w gminnej ewidencji zabytkow;



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla tego terenu obowiazuja
zapisy Miejscowego  Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego
zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Swietochtowicach
Nr V/37/15 z dnia 28.01.2015
r. zgodnie z ktérymi, na
terenie przewaza zabudowa

przemystowo — produkcyjna.
Pozostate zapisy dla
niewielkiego obszaru tego
terenu to zabudowa

mieszkaniowo wielorodzinna,
tereny zabudowy ustug
komercyjnych i produkeyjnych,
zabudowa  ustugowa oraz
droga lokalna.

Opis szczegdtowy znajduje sie
na stronie internetowej:
http://www.bip.swietochlowic
e.pl/index.jsp?bipkod=/003/00
3/004

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM WARG"(’)N%AN é KIERUNKOW
OGRANICZONEGO ULICAMI: WOJSKA POLSKIEGO | METALOWCOW ORAZ TORAMI KOLEJOWYMI ZACUECDAR QWA RICE=TR A ASWRTOCHEONCE
ZALACZNIKNR 1 DO UC

HWALY NR V/37/
1!

15 RADY MIEJSKIES W SWIETOCHEOWI

CACH Z DNIA 28 stycznia 2015r. SKALA 1:1000
g 2 £ =
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Ochrona konserwatorska

Wymienione ponizej budynki s3 objete ochrong
konserwatorskg — figurujg w wykazie obiektéw
i obszarow  wyznaczonych przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkéw oraz figurujg na liscie adresowej zabytkéw
chronionych na podstawie obowigzujacego dla tego
obszaru Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru Srédmiescia miasta
Swietochtowice:

Budynki objete ochrong konserwatorska
MEESZCECE SIE Na terenie

bedacym w uythewaniu wieczystym
Spotki Arcelor Mittal Poland SA

1) budynek laboratoriem (d)

2] zespdl budynkdw administracyjnych (=)

3) budynek sluth energetycenyeh [f)

4) budynek rozdzielni | nawijalni {g)

5) zespdl zabudowan warsztatow
remantowg-mechanicznych
2 budynkiem administracyjrym (h)

B) magazyn (i)

7 Budynki objete ochrong konsenwatorskg
mieszczage sig na terenie
N bedzmwuilonans ety
[, 1T S0 Ao Mital Poand 5
/0
S0 2 bdeklabortor 4
¥ I 2 el bu adinisrageh o)
NI 3 ek b eereanch )
I 4)ucnek i v g
5)2esp6l abudowar warstattw
remontowo-mechanicznych
2budynkiem administracyjoym (1]
= 6) maganyn ()

i %(0-ozmuemezgndmezhsludvmwa
S Tamiescong W mpzp

11



Kontakt:

Pawet Cisek, ArcelorMittal Poland SA
668 615 241
pawel.cisek@arcelormittal.com

Agnieszka Czernecka, ArcelorMittal Poland S.A.
608 032 609
agnieszka.czernecka@arcelormittal.com

Opracowata: Agnieszka Czernecka
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