Nieruchomosc¢ komercyjna
zabudowana budynkami warsztatowo-
ustugowymi
Dabrowa Gornicza
ul. Sobieskiego 31.



Opis nieruchomosci

* Powierzchnia dziatki —3 371 m2.

* Ksztatt: Rdwna, ksztatt nieforemnego wieloboku.

* Wyglad: zabudowana obiektami komercyjnymi. Gtéwng czes¢ placu pomiedzy zabudowaniami stanowi powierzchnia
utwardzona, stuzgca za wewnetrzny parking.

* Zabudowa: 7 budynkéw (warsztatu, lokale ustugowe , garaz) w przecietnym stanie technicznym, o tgcznej powierzchni 1 651
m?2, 2 wiaty - 260 m?.

* Lokalizacja: $ciste centrum Dabrowy Gérniczej — Srédmiescie (920 m od centrum miasta, 5 min. pieszo), przy gtéwnej ulicy
miasta w kierunku Bedzina i Czeladzi.

* QOtoczenie: zwarta zabudowa $rédmiejska. Po drugiej stronie ul. Sobieskiego — centrum handlowe Pogoria, mur i $ciany
budynkéw metalurgicznego zaktadu przetwdrczego — brak wyjazdu dla samochoddéw ciezarowych. W zasiegu 500 metréw:
szpital miejski, koscidt, gtdéwne ulice handlowe centrum miasta.

W sgsiedztwie strefa ustug i sklepéw, charakterystyczna dla Scistego centrum.

* Media dostepne na nieruchomosci: prad, gaz, woda, kanalizacja sanitarna i burzowa.

+ Dostepnos$¢ drogi publicznej: od strony ul. Zeromskiego i Sienkiewicza (tu przewigzka). Do punktéw ustugowych dziatajgcych
na terenie nieruchomosci od strony ul. Sobieskiego — dostepnos¢ dla ruchu pieszego.

* Dostepnos¢ komunikacji : najblizszy przystanek tramwajowy w odl. 180 m, autobusowy: 730 m. W odl. 500 m., przy gtéwnym

rondzie miasta, petna dostepnos¢ autobuséw i tramwajéw, w tym komunikacja z innymi miastami regionu.



Opis prawny nieruchomosci

*  Sktada sie z 2 dziatek geodezyjnych nr 258 i 260/2, obr. Dgbrowa Gérnicza, karta mapy 104

*  Tytut prawny do gruntu : uzytkowanie wieczyste na gruncie Skarbu Panstwa

* W stosunku do budynkéw i budowli, przystuguje prawo wtasnosci, odrebne wobec prawa wtasnosci do gruntu

*  Dladziatki nr 258: KW nr KA1D/00055986/0; brak obcigzen w dziale Ill i IV ksiegi wieczystej

*  Dladziatki nr 260/2: KW nr KA1D/ 00034695/0; w dziale Ill stuzebnos¢ przechodu, w dziale IV brak obcigzen

*  Dladziatki nr 258 uzytek: Bi; dla dziatki nr 260/2 uzytek: dr

*  Dziatki nie sg objete programem rewitalizacji

e dojazd do drogi publicznej (ul. Zeromskiego) zapewni stuzebno$é¢ przejazdu na dziatce nr 260/1.

* dojazd do ul. Sienkiewicza, zapewnia przejazd przez dziatki nr 260/3 i nr 255. Budynek z przewigzkg stoi na dziatce nr
52/3, stanowigcej wtasnosé Gminy.

* dojscie do nieruchomosci od ul. Sobieskiego po dziatkach nr 57, 56, stanowigcych wtasno$é Gminy. Nie sg to uzytki
drogowe. Brak formalnego uregulowania.

*  Granice nieruchomosci nie sg sporne

*  Wobec nieruchomosci, lub jej czesci nie toczg sie postepowania reprywatyzacyjne

*  Budynki na nieruchomosci nie sg objete ochrong konserwatorskg gming lub wojewddzka
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Sytuacja planistyczna nieruchomosci

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

TERENY KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
SR - tereny zabudowy | 1. Przeznaczenie podstawowe
srodmiejskiej - intensywna zabudowa o mieszanych funkcjach ustugowo - mieszkaniowych, z |- forma i gabaryty dostosowane do charakteru
przewaga handlu i ustug komercyjnych (gtdwnie o zasiegu ogolnomiejskim i Zabudowy terenu
ponadmiejskim) oraz innych ustug i dziatalnosci gospodarczych, - powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
- ustugi nauki powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
- ushugi kultury - miejsca postojowe zapewnione w granicach realizacji
- hotele, motele, domy studenckie inwestycji lub na zasadzie partycypacji w budowie
- ohiekty | budynki uzytecznosci publicznej parkingu wielopoziomowego w sasiedztwie wg
- obiekty kultu religiinego wskaznikow okreslonych w rozdziale 7.
- tereny placow, ciagow pieszych, zieleni urzadzonej i innych przestrzeni
publicznych

- uktad ulic lokalnych | dojazdowych

- tereny parkingow i garazy, w tym wielopoziomowych i podziemnych
- sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury techniczne,

- urzadzenia sluzace ochronie Srodowiska i zdrowia ludzi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne

- utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienie istniejacej zabudowy,

- obiekty handlowe lub handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m® |

- targowiska, w tym lokalne targi kwiatowe | owocowo-warzywne w
uporzadkowane] formie, z mozliwoscia budowy hal targowych dla
wielobranzowych targowisk statych,

- rzemiosto i funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemiesinicza w tradycyjnych
lokalizacjach (np. oficyny), w ramach rehabilitacji historyczne] zabudowy.

3. Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz budowy jednokondygnacyjnych obiektdw handlowych o typowej,
powtarzalnej formie architekionicznej,

- zakaz lokalizacji nowych obiekidw o charakierze przemystowym, obiektow
magazynowo-skiadowych, baz transportowych i obiektdw handlu hurtowego
oraz innych ucigzliwych funkcji powodujgcych pogorszenie estetyki miasta i tadu
przestrzennego |lub zZwiekszenie zagroZenia Srodowiska, zwiaszcza emisi
hatasu lub zanieczyszczen do atmosfery.

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacd na Srodowisko
za wyjatkiem takich dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko nie jest chowigzkowe, a przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania wykazata brak niekorzystnego wplywu na srodowisko

- zakaz lokalizacji zespotow garazy jednopoziomowych.




Sytuacja planistyczna nieruchomosci - c.d.

Rysunek Studium .... dla terenu nieruchomosci
Czerwony punkt - orientacyjne potozenie nieruchomosci

Objecie Gminnym programem Rewitalizacji

Obszar rewitalizacji zabudowy w centrum miasta tzw. starym, z czesciowo zachowanymi
obiektami zabytkowymi oraz historycznie uksztattowang kompozycja urbanistyczna,
obejmujacy zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz obiekty uzytecznosci publicznej o
zroznicowanej randze, charakterze i wieku, potozony po potudniowej i zachodniej stronie ciggu
ulic: Sobieskiego, Krolowej Jadwigi i Alei R6z, oznaczony na rysunku graficznie i numerem 3.
Obszar ten wymaga:

a) wzmocnienia funkcji centrotwoérczych poprzez wprowadzenie ustug typowych dla
srodmiescia, o wysokim standardzie estetycznym i funkcjonalnym, realizacje
dodatkowej zabudowy handlowo - ustugowej, eliminacje obiektoéw i funkcji
dysharmonizujgcych przestrzen,

b) rewaloryzacji czesci przestrzeni publicznych i nadania im reprezentacyjnego
charakteru,

c) konsekwentne wzmacnianie rangi ul. Kosciuszki, jednej z gtéwnych osi centrum
miasta, poprzez obudowe ulicy obiektami o randze ogélnomiejskiej,

d) rewaloryzacji zabudowy i infrastruktury technicznej,

e) podniesienia standardu wyposazenia lokali w infrastrukture spetniajacg wspoétczesne
wymagania,

f) eliminacji ogrzewania piecowego oraz niskosprawnych matych kottowni na paliwa

state, na rzecz rozwigzan niskoemisyjnych,
g) poprawy obstugi parkingowej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomosc¢ potozona na terenie dla ktérego brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzadzania
MPZP w dniu 24.06.2020 r., nr XX1/436/2020

Termin na sktadanie wnioskéw do planu uptynat 4.12.2020
roku.



Zabudowa nieruchomosci

Nieruchomos¢ zabudowana jest:

1. budynkiem warsztatowym o pow. uz.
101,46 m2.

2. budynkiem ustugowym o pow. uz.
1075,36 m?,

3. budynkiem ustugowo-handlowym o
pow. uz. 237,20 m?,

4. budynkiem ustugowym o pow. uz.
178,74 m?,

6. budynkiem garazu o pow. uz. 18,43 m?,

7.1 8. Budynki gospodarcze o pow. uz.
21,00 m2i 19,00 m2.

Ponadto na nieruchomosci znajdujg sie:

5. wiata stalowa czesSciowo otwarta o pow.
uz. 187,88 m?

6a. wiata stalowa cze$ciowo otwarta o pow.

uz. 71,81 m2



CHARAKTERYSTYKA BUDYNKOW - Nr budynku na mapie pogladowej - 1

Nazwa budynku

Budynek warsztatowy

Rok budowy Lata 60-te XX w.
Powierzchnia uzytkowa w m?: 101,46

Sposdb uzytkowania Stolarnia

llos¢ kondygnac;ji: 1
Podpiwniczenie: Czesciowe

Konstrukcja Konstrukcja tradycyjna, murowana z cegty.

Posadzki Betonowe, fragmentarycznie kryte ptytkami pcv i panelami.
Dach Konstrukcji stalowej i z prefabrykatow betonowych.
Pokrycie dachu Papa

Stolarka okienna/drzwiowa

Drewniana/Ptytowa

Elewacja

Budynek nieotynkowany.

Instalacje:

Instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, odgromowa,
c.o.

Stan techniczny budynku:

Pogorszony.




Nr budynku na mapie poglagdowej - 2

Nazwa budynku

Budynek ustugowy

Rok budowy

Lata 60-te XX w.

Powierzchnia uzytkowa w m2:

1075,36

w tym:
parter 816,32 m2

antresola 259,04 m2

Sposadb uzytkowania

Klub muzyczny

llos¢ kondygnacji:

1 + antresola

Podpiwniczenie:

Brak

Konstrukcja Konstrukcja tradycyjna, murowana z cegty.

Posadzki Betongwe, w_pomleszczenlach mokrych kryte ptytkami
ceramicznymi.

Dach Konstrukcji stalowej i prefabrykatow betonowych.

Pokrycie dachu Papa

Stolarka okienna

PCV i w konstrukcji stalowej.

Stolarka drzwiowa

PCV i bramy drewniane dwuskrzydtowe, wewnetrzne
ptytowe.

Elewacja

Budynek czesciowo otynkowany.

Stan techniczny budynku:

Przecietny




Nr budynku na mapie poglagdowej - 3

Nazwa budynku

Budynek ustugowo-handlowy

Rok budowy

Lata 60-te XX w.

Powierzchnia uzytkowa w m?:

237,20

Sposadb uzytkowania

Zaktad krawiecki

llos¢ kondygnacji:

2 + strych nieuzytkowy

Podpiwniczenie: Brak

Konstrukcja Konstrukcja tradycyjna, murowana z cegty.

Betonowe kryte linoleum, w pomieszczeniach mokrych ptytkami

Posadzki : 4
ceramicznymi.

Dach/Stolarka okienna Jednospadowy/Papa/drewniana

Stropy Zelbetowe

Elewacja Budynek czesciowo otynkowany.

Instalacje: Instalacje elektryczna, wod-kan., odgromowa, c.o.
Stan techniczny budynku: Przecietny.

Budynek czesciowo nieuzytkowany (pomieszczenia po sklepie

Uwagi: meblowym)




Nr budynku na mapie pogladowej -4

Nazwa budynku Budynek ustugowy

Rok budowy Lata 60-te XX w.

Powierzchnia uzytkowa w m2: 178,74

Sposadb uzytkowania Salon kosmetyczny

llos¢ kondygnacji: 1

Podpiwniczenie: Brak

Konstrukcja Konstrukcja tradycyjna, murowana z cegty.

Posadzki Betonowe kryte ptytkami ceramicznymi.
Stalowy dzwigar umieszczony w potowie rozpietosci dachu, na

Dach ktorym oparto ptyty bytomskie za posrednictwem dzwigarow; w
dachu znajduje sie swietlik

Pokrycie dachu Dach ocieplony kryty papa

Stolarka okienna/drzwiowa PCV/PCV, bramy drewniane, wewnetrzna ptytowa

Instalacje: Instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna, odgromowa, c.o.

Stan techniczny budynku: Przecietny.




Nr budynku na mapie poglagdowej - 6

Nazwa budynku Budynek garazu

Rok budowy Lata 60-te XX w.

Powierzchnia uzytkowa w m2: 18,43

Sposadb uzytkowania Garaz

llos¢ kondygnacji: 1

Podpiwniczenie: Brak

Konstrukcja Konstrukcja tradycyjna, murowana z cegty.

Posadzki/Dach Betonowe/Jednospadowy - Blacha

Stolarka drzwiowa Brama stalowa podnoszona.

Elewacja Budynek nieotynkowany.

Stan techniczny budynku: Przecietny.

Uwagi: Garaz 1-stanowiskowy. Wijazd do garazu przez nieruchomosé
8k sgsiednig — dziatke nr 260/3.




Nr budynku na mapie poglagdowej -7

Nazwa budynku Budynek gospodarczy
Rok budowy b.d.

Powierzchnia uzytkowa w m?2; 21,00

Sposadb uzytkowania gospodarczy

llos¢ kondygnacji: 1

Podpiwniczenie: Brak

Konstrukcja Konstrukcja tradycyjna, murowana z cegty.
Posadzki Betonowe
Dach Konstrukcji drewnianej 2-spadowy, papa

Stolarka drzwiowa

Drewniana

Elewacja

Budynek nieotynkowany.

Stan techniczny budynku:

Przecietny.




Nr budynku na mapie poglagdowej - 8

Nazwa budynku Budynek gospodarczy
Rok budowy b.d.

Powierzchnia uzytkowa w m2: 19,00

Sposadb uzytkowania gospodarczy

llos¢ kondygnaciji: 1

Podpiwniczenie: Brak

Konstrukcja Konstrukcja tradycyjna, murowana z cegty.
Posadzki Betonowe
Dach Ptaski, blacha

Stolarka drzwiowa

Drewniana i stalowa

Elewacja

Budynek nieotynkowany.

Stan techniczny budynku:

Przecietny.




Ponadto na nieruchomosci znajduja sie:

5. wiata stalowa czesciowo otwarta o pow. uz. 187,88 m2 — wiata posadowiona
obok budynkéw 1 i 2 (konstrukcja stalowa; elementy nosne — stupy stalowe
z ceownikow, konstrukcje dachu stanowig ptatwie oparte na stupach; dach oraz
Sciany zewnetrzne z trzech stron wykonane z blachy falistej; posadzka betonowa
z warstwg zuzlobetonu).




6a. wiata stalowa czeSciowo otwarta o pow. uz. 71,81 m2 - wiata posadowiona
obok budynku garazu 5 (wiata konstrukcji stalowej, tylng sciane stanowi budynek
mieszkalny nr 4a)




Nr kancelaryjny: WGK.6621.1.2266.2020

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

UPROSZCZONY

Nr jednostki rejestrowej: G.6666
Pozycja kartoteki budynkow: 246501_1.0003.G.6666

Wiasciciel, udziat: 1/1
SKARB PANSTWA
Siedziba: 41-300 DABROWA GORNICZA, ul. GRANICZNA 21

uzytkowanie wieczyste, udziat: 1/1

ARCELORMITTAL POLAND SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W DABROWIE GORNICZEJ
Siedziba: 41-308 DABROWA GORNICZA, ul. ALEJA JOZEFA PILSUDSKIEGO 92

Ozn. Powierzchnia
Arkusz Numer Blizsze okreslenie Opisy uzyt. i po— a,\‘crzzr\wli\lel:‘nbn ch
mapy dziatki potozenia uzytkow kont. |uzytkow w | dziatki w dik y
klas. ha ha ’
104 258 DABROWA GORNICZA, Inne tereny zabudowane Bi 0.3197 0.3197 KA1D/00055986/0
ul. SOBIESKIEGO 31 { ______
Id. dz.: 246501_1.0003.AR_104.258
Wartosé: -, Rejon statystyczny: wartoéé atrybutu nie jest obecnie znana, ale wartos¢ ta moze tez nie istniec¢
104 260/2 DABROWA GORNICZA, |Inne tereny zabudowane Bi 0.0045 0.0574 KA1D/00055986/0
ul. SOBIESKIEGO
Drogi dr 0.0529
..................................... Y [Pp——— POy ISP TP TP ¥ S S B S i
Id. dz.: 246501_1.0003.AR_104.260/2
Warto$é: -, Rejon statystyczny: warto$é atrybutu nie jest obecnie znana, ale wartos¢ ta moze tez nie istniec
Razem: 0.3771 I 0.3771
Sporzadzil(a): Agnieszka Skutnik, wedtug stanu na dzieri: 2020-10-08
AN . -
Nr zlecenia: 7041-1/2020 Ykl ; S \ \
\
2020:49-08,....0. /N RA o
(Imie i Nazwisko oraz stérrd'wisko stuzbowe osoby
(pieczec urzedowa) reprezentujgcej organ)

Data i podpis
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Kontakt w sprawie nieruchomosci:

Katarzyna Jarzab
tel.: 668 615 328

email: katarzyna.jarzab@arcelormittal.com

Pawet Cisek:
tel.: 668 615 241

email: pawel.cisek@arcelormittal.com



