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Dgbrowa Gornicza, 06.07.2021 r.

REGULAMIN

sktadania ofert na zakup nieruchomosci, okre$lanych jako ,ArcelorMittal Poland S.A. Oddziat w Swietochtowicach - Cze$¢
Zachodnia”, sktadajacej sie z 15 dziatek w uzytkowaniu wieczystym, o tacznej powierzchni wynoszacej 163 333 m?,
zlokalizowanych w Swietochtowicach, ul. Metalowcéw/Hutnicza/Wojska Polskiego, woj. Slaskie.

- w zwiazku z zaproszeniem wyemitowanym w Gazecie Wyborczej w dniu 06 lipca 2021 r.

l. ORGANIZATOR POSTEPOWANIA OFERTOWEGO

ArcelorMittal Poland S.A.

Aleja J. Pitsudskiego 92, 41-308 Dabrowa Gornicza, Polska

REGON 277839653; NIP 634-24-63-083; Kapitat zaktadowy w petni optacony: 2 659 478 030,00 PLN; Rejestracja: Sad Rejonowy
Katowice-Wschod w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego KRS 0000115891 - dalej jako Organizator.

Il TRYB POSTEPOWANIA OFERTOWEGO

Postepowanie przeprowadza Organizator w trybie niejawnym na podstawie publicznego zaproszenia do sktadania ofert,
wyemitowanego w Gazecie Wyborczej w dniu 06.07.2021 r. i niniejszego Regulaminu.

lil. PRZEDMIOT SPRZEDAZY

1. Opis

W sktad przedmiotu sprzedazy (Nieruchomos¢) wchodza dziatki:

Skladrfik ... | Powierzchnia AN
LP | aktywow Nr dziatki dziatki w ha Nr KW Wiasciciel

trwatych
1 126152 1170/55 1.7160 KA1C/00007161/9 | Skarb Panstwa
2 126153 1171/55 0.5577 KA1C/00007161/9 | Skarb Panstwa
3 126159 1172/55 2.4868 KA1C/00007161/9 | Skarb Panstwa
4 126160 1173/55 0.7132 KA1C/00007161/9 | Skarb Panstwa
5 126161 1174/55 0.2233 KA1C/00007161/9 | Skarb Panstwa
6 126162 1175/55 3.0579 KA1C/00007161/9 | Skarb Panstwa
7 126163 1176/55 0.0493 KA1C/00007161/9 | Skarb Panstwa
8 126154 1177/55 0.2620 KA1C/00007161/9 | Skarb Panstwa
9 126165 1181/55 1.3439 KA1C/00006919/1 | Skarb Panstwa
10 126125 1183/55 0.1642 KA1C/00006919/1 | Skarb Panstwa
11 126126 1184/55 1.4654 KA1C/00006919/1 | Skarb Panstwa
12 126206 695/45 0.2895 KA1C/00014062/7 | Skarb Panstwa
13 126207 696/45 0.1835 KA1C/00014062/7 | Skarb Panstwa
14 126208 697/45 0.010 KA1C/00014062/7 | Skarb Panstwa
15 126209 698/45 3.8106 KA1C/00014062/7 | Skarb Panstwa

Zakres sprzedazy moze ulec zmianie lub modyfikacji, pod waznymi dla Organizatora powodami i za zgoda Kupujacego,
zwtaszcza dotyczy to czynnych instalacji elektryczno-energetycznych.

Nieruchomos¢ jest zlokalizowana przy ul. Metalowcow/Hutniczej/Wojska Polskiego w Swietochtowicach, woj. $laskie.

2. Informacje o nieruchomosci.

Szczegobtowy opis nieruchomosci znajduje sie w zataczniku/prospekcie pn.” Informacje_nieruchomos¢ AMP Swietochtowice
czes¢ zachodnia”.
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Iv. CENA WYWOLAWCZA

Cena wywotawcza sprzedazy nieruchomosci wynosi: 8 100 000,00 zt netto ( stownie: osiem milionow sto tysiecy ztotych ).

V. ELEMENTY OFERTY

1. Oferta powinna byc¢ sporzadzona w jezyku polskim, w formie pisemnej, w sposob trwaty.

2. Oferta, pod rygorem jej odrzucenia, powinna zawierac:

a) dane oferenta: imig, nazwisko, adres zamieszkania oraz ksero dowodu osobistego (osoby fizyczne),
a w przypadku podmiotow gospodarczych: ksero dowodu osobistego, nazwe, adres i siedzibe firmy oraz dokumenty
tj. aktualny wypis z ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub odpis z KRS oraz zaswiadczenie o nadaniu nr NIP i
REGON (ksero lub wydruk z bazy elektronicznej). W przypadku kserokopii dowodu osobistego wymagane jest, aby
oferent wykonat na ,,obrazku” dowodu wtasnoreczny napis ,,Tylko dla niniejszej oferty zakupu” wraz z czytelnym
podpisem i data;

b) wskazanie:

- adresu internetowego lub numer faxu, ktore beda stuzy¢ do dostarczania oswiadczen Organizatora;
- numeru telefonu do biezacych kontaktow;
- adresu pocztowego do korespondencji pisemnej;

C) udokumentowanie umocowania do sktadania o$wiadczen woli w imieniu oferenta,

d) proponowana cene,

e) akceptacje na zapisy w umowie dotyczace spraw wymienionych w pkt VI.10 Regulaminu,

f)  propozycje dla zagadnien , wymienionych w w pkt VI.11 Regulaminu,

g) oswiadczenie o petnym zapoznaniu sie ze stanem prawnym, faktycznym i technicznym przedmiotu sprzedazy
i 0 nie wnoszeniu w tym zakresie zadnych zastrzezen a takze oswiadczenia, ze nie wnoszeniu w przysztosci wobec
Organizatora zadnych roszczen z tytutu wad fizycznych lub prawnych przedmiotu sprzedazy,

h) zobowiazanie oferenta do poniesienia wszelkich kosztow zwiazanych ze sprzedaza, w szczegdlnosci
kosztow zawarcia umowy sprzedazy i umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu a takze podatkow
oraz optat sadowych, wynikajacych z w/w umowy kupna w formie aktu notarialnego,

i)  oswiadczenie, ze ztozona oferta jest wigzaca w terminie nie krotszym niz 6 m-cy od daty jej wptywu do
Organizatora,

j)  oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych zawartych w ofercie dla potrzeb
przeprowadzenia postepowania ofertowego,

k) o$wiadczenie o zapoznaniu sie i akceptacji Regulaminu bez zastrzezen.

3. Oferty nalezy sktada¢, do dnia 9 sierpnia 2021 r., godzina 15:00, w zamknietych kopertach na adres:
ArcelorMittal Poland S.A.
Biuro Nadzoru Wtascicielskiego i Zarzadzania Majatkiem
Aleja J. Pitsudskiego 92
41-308 Dabrowa Goérnicza, i
z adnotacja na kopercie: ,,OFERTA kupna nieruchomosci AMP Swietochtowice - czes¢ zachodnia”.

4, Oferent moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmieni¢ lub wycofaé oferte. Zmiana oferty winna czynic¢ zadosc
wymaganiom przewidzianym dla ztozenia oferty. Zmiana oferty winna byc¢ ztozona w zamknietym opakowaniu ( lub
kopercie), uniemozliwiajacym zapoznanie sie z jej trescig bez uszkodzenia opakowania, opatrzonym nazwa i adresem
oferenta z dopiskiem ,, ZMIANA OFERTY kupna Nieruchomosci AMP Swietochtowice - czes¢ zachodnia”. Na opakowaniu (
kopercie ) powinny by¢ wskazane nazwa i adres oferenta, tak aby bez otwierania mozna byto odesta¢ oferte w przypadku
jej wptyniecia po terminie.

5. Oferty wraz z zataczonymi do nich dokumentami nie podlegaja zwrotowi, z wyjatkiem ofert wycofanych.

VI, KRYTERIA WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY | WARUNKI SPRZEDAZY

- cena nabycia,

- spetnienie dodatkowych oczekiwan Organizatora dotyczacych korzystania przez niego z Nieruchomosci po jej sprzedazy,

- spetnienie wymogow Regulaminu,

- stopien wiarygodnosci przedstawionych dokumentow,

- dogodnosc formy zaptaty ( przelew gotowkowy, przelew kredytowy),

- konieczno$¢ ustanowienia zabezpieczenia ptatnosci, w tym, potrzeba wprowadzenia jakiegokolwiek zapisu pod rygorem
egzekucji z art. 777 KPC.

1. W przypadku, gdy oferta nie spetnia wymogow okreslonych w pkt V, Organizator moze wezwac oferenta do uzupetnienia
stwierdzonych brakéw, zakreslajac oferentowi termin nie dtuzszy niz 7 dni. Oferty, ktorych braki nie zostang uzupetnione w
podanym terminie, oferty niekompletne ( nie kwalifikujace sie w ocenie komisji do uzupetnienia brakéw ), a takze oferty
ztozone po terminie, nie podlegaja rozpatrzeniu.
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2. Otwarcie ofert bez udziatu oferentow i wybor najkorzystniejszej oferty odbedzie sie w ciagu 14 dni od daty zakonczenia
postepowania ofertowego w siedzibie ArcelorMittal Poland S.A. w Dabrowie Gorniczej, w Biurze Nadzoru Wtascicielskiego i
Zarzadzania Majatkiem.

3. Organizator zastrzega sobie prawo przesuniecia terminu otwarcia ofert, odstapienia od postepowania, zamknigcia
postepowania bez wyboru oferty lub jego uniewaznienia bez podania przyczyny, jak rowniez dokonywania zmian warunkow
postepowania. Oferenci zostang powiadomieni o takich okolicznosciach pisemnie, droga faxu lub e-mailowo.

4. Ztozenie jednej oferty wystarczy do odbycia postepowania ofertowego.

5. Ztozenie oferty jest réwnoznaczne z oswiadczeniem Oferenta, ze przed przystapieniem do postepowania ofertowego
sprawdzit i akceptuje stan techniczny przedmiotu sprzedazy, jak réowniez zna i akceptuje jego stan prawny. Kupujacy
oswiadcza, ze nie wnosi i nie bedzie wnosit w przysztosci wobec Organizatora zadnych roszczen z tytutu wad fizycznych lub
prawnych przedmiotu sprzedazy. Organizator nie udziela Kupujacemu jakiejkolwiek gwarancji na przedmiot sprzedazy.

6. Wybrana zostanie oferta z najkorzystniejsza cena, a jezeli kilku oferentow zaoferuje te sama cene lub cene zblizong,
dopuszcza sie dodatkowe negocjacje lub zaproszenie do ztozenia oferty.

7. 0 przyjeciu lub odrzuceniu oferty oferent zostanie powiadomiony pisemnie, droga faxu lub e-mailowo. Przyjecie oferty nie
jest rownoznaczne z zawarciem umowy sprzedazy, nie stanowi rowniez jakiegokolwiek zobowiazania ze strony Organizatora
wzgledem sktadajacego najkorzystniejsza oferte. Postepowanie ofertowe konczy sie z chwilg zawarcia notarialnej umowy
przedwstepnej, warunkowej umowy sprzedazy lub umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego gruntu, w formie aktu
notarialnego, przenoszacej tytut prawny do przedmiotu transakcji.

8. Oferent, ktorego oferta zostata przyjeta, jest zobowigzany do podania wszystkich wymaganych przez Organizatora danych (
np. adres, dane osobowe z dowodu osobistego / paszportu, PESEL, NIP, REGON ) celem wprowadzenia Oferenta do systemu
ksiegowego Organizatora. Brak dostarczenia wymaganych danych badz dokumentow spowoduje brak mozliwosci wystawienia
faktury przez Organizatora i odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza w tym obszarze, jesli umowa sprzedazy zostataby zawarta
pomimo brakéw w dostarczenia odpowiednich danych.

9. Z chwila otrzymania zawiadomienia o niewybraniu oferty, oferent przestaje by¢ zwiazany swoja oferta pomimo, ze termin
zwiazania, okreslony w ofercie jeszcze nie uptynat.

10. Na potrzeby postepowania Organizator oswiadcza odnosnie Nieruchomosci, ze:

a) wzgledu na dtugoletnia historie zaktadu nie posiada wszystkich informacji nt. przebiegu podziemnych sieci
uzbrojenia, zaréwno bedacych wtasnoscia AMP S.A. jak i nalezacych do oséb trzecich a zlokalizowanych na
Nieruchomosci;

b) dziatki ( brak znakdw granicznych), wiec Strony polegaja na granicach wskazanych wytacznie na dostepnych mapach
geodezyjnych oraz witrynach internetowych;

c) Organizator nie bierze odpowiedzialnosci za brak odpowiedniosci Nieruchomosci dla celu, w ktorym nabywa ja
Kupujacy; dotyczy to zaréwno braku przydatnosci ekonomicznej jak i prawnej.

d) Organizator nie posiada szczegotowej wiedzy na okolicznos¢ rozmiardw, rodzaju, lokalizacji zanieczyszczen, ktore
moga wystepowac na Nieruchomosci, w tym zanieczyszczen historycznych, oraz pozostawionych fundamentow po
zlikwidowanych obiektach zaktadu metalurgicznego.

e) Organizator nie posiada szczegétowej wiedzy na okolicznos¢ rozmiarow, lokalizacji wystepowania lub pochodzenia
jakichkolwiek odpaddéw na Nieruchomosci, poza odpadami, ktore mozna zidentyfikowac¢ podczas powierzchownych
ogledzin Nieruchomosci, w tym wnetrza budynkow.

f) oferent kupuje Nieruchomos$¢ w stanie obecnie istniejacym, Organizator nie bedzie ponosit kosztow likwidacji
istniejacego drzewostanu oraz jego wptywu na wartos¢ Nieruchomosci a takze kosztu rekultywacji/remediacji
terenu poprzemystowego a takze utylizacji jakichkolwiek odpadow;

g) dziatka 1172/55 jest objeta umowa dzierzawy przez podmiot zewnetrzny;

h) Organizator nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiane powierzchni Nieruchomosci w przypadku wykonania przez
Gmine ustawowego prawa pierwokupu.

Oferent przyjmuje powyzsze oswiadczenia do wiadomosci i wyraza zgode na zamieszczenie w umowach sprzedazy
postanowien stanowiacych, ze przywotane w tych oswiadczeniach okolicznosci, dotyczace stanu faktycznego
Nieruchomosci, w szczegolnosci budynkéw, zanieczyszczenia, odpadow nie beda podstawa do jakichkolwiek jego
roszczen wzgledem Organizatora po zawarciu umowy.

Oferent, sktadajac oferte potwierdza, ze miat mozliwos¢ zapoznania sie ze stanem faktycznym Nieruchomosci, w
szczegolnosci, stanem zanieczyszczen i pozostawionych odpadow.

11. Organizator oczekuje iz oferta bedzie obejmowac propozycje rozwigzania nastepujacych spraw, waznych dla niego:

a) rozwiazania dla innych czynnych obecnie instalacji, znajdujacych sie na terenach Czesci Zachodniej ( np.
koniecznos¢ pozostawienia niektorych budynkow i obiektow energetycznych czy ustanowienia stuzebnosci przesytu
dla tych instalacji );
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Vil.

viil.

b) przejecie przez nabywce wszystkich ryzyk srodowiskowych, jakie wiaza sie z prowadzeniem w przesztosci na
Nieruchomosci dziatalnosci hutniczej lub stuzacej hutnictwu, wytaczenie w tym zakresie odpowiedzialnosci
ArcelorMittal Poland SA za wady rzeczy sprzedanej.

c) nie skorzystanie wobec najemcow terendw, znajdujacych sie na dziatkach Czesci Zachodniej z uprawnienia do
skroconego terminu wypowiedzenia umow.

Na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami Gminie
Swietochtowice przystuguje prawo pierwokupu przedmiotowej nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym, kupujacy (oferent)
wyraza zgode na podpisanie warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego. Sprzedaz
nieruchomosci umowa przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w formie aktu notarialnego jest uwarunkowana
brakiem zainteresowania zakupem nieruchomosci przez Gmine. Organizator nie odpowiada wobec kupujacego ( oferenta ) w
przypadku skorzystania przez Gmine z ustawowego prawa pierwokupu.

Organizator informuje, ze ze wzgledu na uksztattowana praktyke sadow wieczystoksiegowych w wojewodztwie slaskim, w
zakresie obrotu prawem uzytkowania wieczystego, przed zawarciem warunkowej umowy sprzedazy, lub umowy sprzedazy dla
dziatek zabudowanych, ArcelorMittal Poland S.A. bedzie zobowiazany wystapi¢ do wtasciwego Starosty o wyrazenie zgody na
odtaczenie z ksiegi wieczystej dziatek, bedacych przedmiotem niniejszego zaproszenia do sktadania ofert i przeniesienie ich
do innej ksiegi wieczystej. Organizator nie odpowiada wobec kupujacego ( oferenta ) w przypadku nie udzielenia zgody przez
Staroste.

W przypadku, gdy w terminie do 6 miesiecy od wyboru Oferent przyjmuje do wiadomosci, ze Organizator postepowania
ofertowego, przed zawarciem z kupujacym ( oferentem ) umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w
formie aktu notarialnego, jest zobowiazany do uzyskania zgody Zarzadu ArcelorMittal Poland S.A. i Rady Nadzorczej na te
transakcje i procedury moga potrwac do 6 miesiecy. Wymienione zgody stanowia warunki zawieszajacy dla zawarcia w/w
umowy.

W przypadku, gdy w terminie do 6 miesiecy od wyboru oferty Zarzad ArcelorMittal Poland S.A. i Rada Nadzorcza nie udziela
zgody na transakcje sprzedazy, oferent przestaje by¢ zwiazany ztozong oferta, a Organizator przestaje by¢ zwiagzany jej
przyjeciem. Strony nie beda tego tytutu wystepowac wzgledem siebie z jakimkolwiek roszczeniem.

Zaptata catej ceny kupna powinna zosta¢ dokonana najpozniej w dniu podpisania umowy przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu Nieruchomosci, w systemie zapewniajacym wptyw Srodkow pienieznych na konto Organizatoréow w czasie
rzeczywistym. Kazda inna forma bedzie wymagac rzeczowego zabezpieczenia ptatnosci, ustanawianego na koszt Kupujacego.

Wydanie sktadnika majatku nastapi na podstawie zapisow zawartych w umowie przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
gruntu na Kupujacego.

Wszelkie koszty zwiazane z zawarciem przedwstepnej/warunkowej umowy sprzedazy i umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego w catosci obciazaja Kupujacego.

Wadium:

Brak koniecznosci wptaty wadium.

Postanowienia pozostate:

W postepowaniu nie stosuje sie postanowien kodeksu cywilnego dotyczacych postepowania ofertowego.

UWAGI KONCOWE

Zorganizowania wizji wytacznie po wczesniejszym uzgodnieniu terminu oraz godziny, z osobami kontaktowymi: Agnieszka
Czernecka agnieszka.czernecka@arcelormittal.com, tel. 608 032 609 lub Pawet Cisek pawel.cisek@arcelormittal.com tel.
668 615 241 ( co najmniej dzien roboczy wczesniej ).

Oferentom umozliwia sie wykonanie wizji lokalnej. Brak odbycia wizji jest réwnoznaczne z akceptacja niniejszego
Regulaminu i nie bedzie stanowito podstawy do reklamacji. Kupujacy poprzez ztozenie oferty akceptuje powyzszy fakt oraz
oswiadcza, ze akceptuje stan techniczny przedmiotu sprzedazy, jak rowniez zna i akceptuje jego stan prawny i nie bedzie
wnosit z tego powodu w przysztosci zadnych roszczen.

Organizator udostepni szczegétowe informacje, dotyczace przebiegéw czynnych sieci, i planowanych wobec nich
zamierzen, dane dotyczace bocznicy kolejowej, dane kosztowe Nieruchomosci, dane dotyczace najemcow, inne posiadane
dane wytacznie po podpisaniu Porozumienia o poufnosci.

Osoba sktadajaca oferte we wtasnym imieniu, osoby wystepujace w postepowaniu jako reprezentanci oferenta, ktorych
dane osobowe sa zawarte w Ofercie, wyrazaja zgode na przechowywanie i przetwarzanie ich danych osobowych w zwiazku
z niniejszym postepowaniem. Organizator zapewnia postepowanie ich danymi osobowymi w sposéb zgodny z
obowiazujacymi przepisami dotyczacymi ochrony danych osobowych, tj. w szczegdlnosci przepisami Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) - a takze przepisami Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1000 z pdzn. zm.). Kontakt z inspektorem danych osobowych Organizatora jest
zapewniony pod adresem: podo.amp®@arcelormittal.com.
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5. Informacje odnosnie postepowania ofertowego oraz dostepne zataczniki umieszczone zostaty pod adresem internetowym:
https://poland.arcelormittal.com/nieruchomosci-i-uplynnienia/

6. Organizator postepowania ofertowego zastrzega sobie prawo do:

- swobodnego wyboru oferenta,

- uniewaznienia lub przerwania postepowania ofertowego bez obowiazku podania przyczyny; zastrzezenie dotyczy rowniez
etapu po zawiadomieniu oferenta o uznaniu jego oferty za najkorzystniejsza,

- dodatkowych negocjacji lub licytacji ustnej z wybranymi oferentami,

- dochodzenia odszkodowania w wysokosci 10 % ceny wywotawczej sktadnika majatku objetego niniejszym Regulaminem od
wybranego komisyjnie oferenta, ktory uchyla sie od zawarcia umowy w wyznaczonym terminie.

ArcelorMittal Poland S.A. zastrzega sobie prawo do dodatkowych uzgodnien w sprawach nie uwzglednionych w niniejszym
Regulaminie a istotnych dla Organizatora.

ArcelorMittal Poland S.A. zastrzega, ze ztozenie oferty nie pociaga za soba zadnych skutkéw cywilnoprawnych po jej stronie,
w szczegolnosci nie obliguje ArcelorMittal Poland S.A. do zawarcia umowy. Zaréwno ewentualny brak odpowiedzi, jak
i prowadzenie dalszych uzgodnien, nie moze by¢ uznane za przyjecie oferty. O przyjeciu oferty decyduje jedynie wyrazne
oswiadczenie woli ArcelorMittal Poland S.A. ztozone oferentowi w sposob okreslony w pkt VI, ppkt 7 Regulaminu.

Biuro Nadzoru Wtascicielskiego
i Zarzadzania Majatkiem AMP S.A.



